Neubau vs. Sanierung

Warum die Zukunft des Bauens im bestand liegt

Jahrestagung 2023 * Baurecht und Baustandards* einszueins architektur - Katharina Bayer * 29.11.2023


















Wie konnen wir die Qualitaten des Einfamilienhauses in
den verdichteten Wohnbau bringen?

Wie konnen wir zu einer nachhaltigen, bedarfsorientierten
Immobilienentwicklung beitragen?

-

3 Haltungsfragen



BAUGRUPPENPROJEKTE



Definition Baugruppen — Bottom Up Wohnprojekte

Bauprojekte, die von zuktnftigen Nutzerinnen
(mit-) initiiert und mitgestaltet werden.

ZIEL: gemeinsam bauen und / oder gemeinsam wohnen
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Was wir wissen ...



Global Land Osterreich

+1,2°C = +1,9°C = +2,2°C
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Die Rolle der Baubranche



Sektoren- Verursacher-
prinzip prinzip

0% =+ 38%



Die Baubranche ist fur
38% des GWP verantwortlich

Herausforderungen






1950

B Anteil Graue Energie
- Anteil Betriebsenergie

Verhaltnis: Graue Energie und Betriebsenergie



LEBENSZYKLUSPHASEN
gemaB EN 15978 (2021-Entwurf)

INFORMATION DER GEBAUDEBEWERTUNG

zusatzliche Informationen

Versorgungsemnnchtungen
(z. B. elekirische Energie,
Warmeenergie, Trinkwasser)

B6 Energieeinsatz fir den Betrieb

B7 Wassereinsatz fur den Betrieb

B8 gebiudebezogene Nutzenatigkeiten
die nicht durch B1-B7 behandelt werden

suchungen, Erwerb von Land/Grundstiick usw.

(Planung und Entscheidungsfindung. Vorunter-

Gewinnung und vorgelagerte Herstellung

Tran zum Werk
Herstohung

Ernchiung - Einbauprozess (einschlieBlich

Baufeldberdumung, Vorbereitung)

Abfalibehandlung fir Wiecerverwendung,

Rilckgewinnung und/oder Recycling

I Bewertung nicht physikalischer Tatigkeiten

-
I
I
I
I
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Transport zur Abfallbehandlung oder

-bessitgung

Transport zum Standort

Rickbau/Abriss
Abfallbeseitigung

I
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ANGABEN ZUM LEBENSZYKLUS DES GEBAUDES 1 jenseits des
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Wie kann unsere Arbeit zur Verringerung
der Treibhausgase beitragen?
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3 Haltungsfragen



F&E PROJEKTE KLIMANEUTRALES BAUEN








http://www.vis-a-wien.at/
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INHALT

TEIL1-s5
MATERIAL
BAUTEIL

TEIL 2 5.3
HAUSTECHNIK

Vergleich von verschiedenen
Systemen zu Heizen + Kiihlen,
Liften und PV-Anlage

Vergleich der einzelnen
Bauteilschichten

~

)]

GESAMTES GEBAUDE
Vergleich der vier
Konstruktionsvarianten

* HAUSTECHNIK-

MATERIAL- | T — ' VERGLEICH

VERGLEICH |

KOMBINATION MATERIAL + HAUSTECHNIK

TEIL 3 —s.41

LEBENSZYKLUS TEIL 4 - s.51
Vergleich von Kombinationen von KONSUM
Material + Haustechnik im Lebenszyklus Vergleich von Konsumverhalten und

- T ——— ——— Reduktion von CO2-Aquivalenten

£
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Emissionen CO2-Aquivalente
pro 10 m? Wandfldche [kg]

AWO01 CO2-Aqu.
2
. pro10m?[kg]
AuRenwand erdberiihrt
XPS-G, 400 4&’5&’
Abdichtung bituminés, 10 10,000
Voranstrich, 35 35,000
Stahlbeton, 1600 1600,000
Spachtelung, 35 35,000
2080,000
AW02
AuBenwand zu Stiegenhaus
Beplattung A2, 98 98,000
Fassadenbahn, 10 10,000
Mineralwolle, 370 370,000
Unterkonstruktion Metall, 300 300,000
Stahlbeton, 1600 1600,000
Spachtelung, 35 35,000
2433,000
AWO03
AuRenwand RegelgeschoR
Holzlattung, 19 19,000
Fassadenbahn, 10 10,000
Mineralwolle, 370 370,000
Unterkonstruktion Metall 1, 300 300,000
Brettsperrholz, 25 25,000 AW01 AWOZ AW03
AuBenwand erdberiihrt AuBenwand zu Stiegenhaus AuBenwand Regelgescho
Gipskartonfaserplatte, 98 98,000
Unterkonstruktion Metall 2, 300 300,000
Stahlbeton, 300 300,000
Gipskartonplatte, 80 80,000
1522,000




GESCHOSSDECKE
CO2-Aquivalente 200

von Bauteilen
in Kilogramm
pro 1m? Flache

Lebenszyklusphasen:
A1-A3 Herstellungsphase
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VARIANTE = s 7

Var. 1
Geschossdecke
Brettsperrholz

+77 wgcores/m Emissionen

=169 wgcoie/m Speicher

- 9 2 secolem SPEICHER

=92

gCOZe/m*

SPEICHER

Var. 2
Geschossdecke
Stahlbeton

+118 wgcoze/m' Emissionen
=17 wcoze/m' Speicher

+ 7107 recoze/m: EMISSIONEN

AgCO20/m'
EMISSION

BETON NP
MASSIV RS /):
VARIANTL N
\\/’
Var. 3

Geschossdecke
Stahlbeton

+125 wcoze/m Emissionen
=17 ycoze/m Speicher

+108 rcore/m EMISSIONEN

+108

keCOZe/m
EMISSION

Var. 4
Geschossdecke
Brettsperrholz

+860 wcozesw Emissionen
=175 wgcozesm Speicher

+CO2e

o

>

<

gcore/mt) SPEICHER © EMISSIONEN gcoze/mn

-115

gCO2e/m*
SPEICHER




. 1 HT-KOMBINATION 1 BEI BEZUG: NACH 50 JAHREN BETRIEB:
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Hindernisse:

Fortschrittsglaube
Fehlende Ausfiuhrende
Fehlendes Lobbying
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Die Baubranche ist fur
78% des Ressourcenverbrauchs und 55% des
Abfalls verantwortlich

Herausforderungen



Die Baubranche ist fur
38% des GWP verantwortlich

Herausforderungen
Herausforderungen
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Hindernisse:

sicher ist sicher!

Neubau = Norm
Erdbeben, Brandschutz
Fehlendes Wissen (C&D)






F&E PROJEKTE BESTANDSENTWICKLUNG



Wie konnen wir Ressourcen besser nutzen
und zukunftsfitte Lebensraume fur alle zu
schaffen?

3 Haltungsfragen



Transformation der ehemaligen Arbeitersiedlung in Ternitz:
Resiliente Quartiersentwicklung bottom-up gestalten

Konsortialtreffen #6
08. Juni 2022, 13:00-16:00 Uhr

Zoom



Die Dreiersiedlung in Zahlen
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146 leerstehende Wohnungen
= 39% Leerstand der Wohnnutzflache

23 m2 Wohnnutzfliche /
Person in der Dreiersiedlung

f

Berlicksichtigung nur der bewohnten Flichen

3 Wohnungstypen
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| vom Einzelprojekt zur
Vorlage fiir andere

OKONOMIE
* 70.000€ Leerstandskosten/ Jahr

\ vom 6konomischen

/ FREIRAUM | Korsett zur proakti- ZWISCHENNUTZUNG
. ven Zukunftsstrategie 2
» % > 30.000 m? gemeinsamer Freiraum ‘ A % 22 Leerstehende Hauser
g | | ]
| | & \
[ oo | oot
l -
zum fruchtbaren " st s \ £
gentumsmodelle Nachbarschaft
sozialen Feld ' | /% «neue Rechts- & \,
- - 1 | ' 1
Yol Finanzierungs- \ %
* Urban Gardening ’ modelle % :g;z:lesnutzungen
* Lebensmittelversorgung * Werkstatt
* Soziale Treffpunkte v \ * Kinderspiel
> Spiel&SpaB A 0 sl LIRS . N y \j * DIY Workshops
* Ruhezone

il
3 Prototypen DIY * Neubau|

| " GEBAUDE ]

'vom Wohnungsleer- \
stand zum lebendigen | ;
Siedlungsorganismus Wy

* 95 Hauser, 380 WE, 20% Leerstand

v rioue Wohnformen
= Wohnen & Arbeiten
* KIGA

l ENERGIE |

| 1
* Senkung der Energiekosten : lungslabor
* Senkung des Energieverbrauchs f

= neues Energiekonzept

) - ‘
+ Energie! : ~vernetztes =
4 Energiesystem

ff f + interaktives

Quartiersentwick-

* |deenlabor
* Entwicklungswerkstatt

* Echordume

{(
4|

|

vom Einzelofen
zum leistbaren / , PROZESS
Kraftwerk fir alle J'

vom Stillstand zur

Handlungsfahigkeit
-und Selbstorganisation/




Prototypen Transform Ternitz

Prototyp 1
Basissanierung mit Huckepackop©onen
im bewohnten Zustand

Volkshaus

o
/\

=

Sp;:f,,z’;g
Prototyp 5
Raum fiir GemeinschaO -
GemeinschaOshaus oder S

. . enp,

Infrastruktur im Freiraum Tegasse

=1

r

Nobelgasse

Bus-Haltestelle

nnl=

Griinland
Park

=

Kaplangasse

Prototyp 2

g Umfassende Sanierung im Leerstand -

Kultur-
verein

o \\>
Re
oSt
. Ren
or.

Reihenhaus

se
endele?® Q
Griinland W

Park

Prototyp 3
Umfassende Sanierung im Leerstand -
GeschoBwohnungen

asses3uiwald

oder Prototyp 6
Neubau GeschoBwohnungen

& /
Sony

Strategischer Leerstand

Prototyp 4

Plus-Energie Sanierung im Leerstand - Siedlungsgebiet

Baugruppe
SRS : - w O




transform ternitz | prototypen

Prototyp 2 Reihenhaus

Umfassende Sanierung im Leerstand

Prototyp 02 verfolgt den Umbau der Hauser zu einem Reihenhaus aus
ganzen oder halben Hausern mit 100 - 230m? als AlternaBve zum
Einfamilienhaus. Auch die KombinaBon Wohnen und Arbeiten lasst sich hier
gut umsetzen. Der Dachboden wird mitausgebaut, die Einheiten erstrecken
sich tiber 3 GeschoRe. LuOrdume sorgen fiir ein groRziigiges Raumerlebnis
innerhalb des bestehenden Gebdudeumrisses. Jedes Haus erhdlt einen
separaten Zugang und Vorgarten mit Carport sowie eine Terrasse und
Eigengarten. Fir die interne ErschlieBung werden die bestehenden
SOegenhduser genutzt bzw. fur die Mizellage eine neue SBege eingebaut.
Angestrebt wird eine umfassende energe®sche Sanierung mit Fernwarme
und FuBbodenheizung sowie Photovoltaikanlage am Dach.

Die Hiuser kénnen saniert vermietet oder verkauO werden. Eine
Einbeziehung der zukiinOigen Nutzer:innen in die Grundrissplanung ist bei
frithzeiBger Vergabe méglich und erhéht die Individualisierung dieses
Prototyps.

ERSCHLIESSUNG

- Einzelne Hauseingdnge mit Vorgarten und Carport
- Barrierefreiheit: im EG opBonal iber Podest + TreppenliO
- Interne ErschlieRung Giber bestehende SBege bzw. neue SGege +

auRenliegende Kellertreppe.

Graber Pulver, Wohnsiedlung GriinmaZ Assemble, Granby Four Streets

FREIRAUM
- Vorgarten

- Erhéhte Terrasse + SBege in den Garten
- Balkon ObergeschoRe opBonal

- Eigengarten

¥ P— e
Hulshof architecten, Wallisblock

FLACHEN
WNF Prototyp
WNF Bestand
Garten
Reihenhduser

WOHNEN

- Halbes oder ganzes Haus

440 m2

370 m2

350 - 550 m?
3

- Op©onal mit Einli;egerwohnung oder Arbeitsraum im EG
58/3

7

o5 Architekten, Pfuhler Strale '



Prototyp 2 Reihenhaus - Freiraum

EG

transform ternitz | prototypen
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Prototyp 2 Reihenhaus - Bauphysikalische und Haustechnische MafSnahmen

transform ternitz | prototypen

KENNZAHLEN HAUS ENDLAGE

HWB Bestand 245 kWh/m?a
HWB Ziel 36 - 56 kWh/m?a
A/V 0,50

Ziel abhangig von Anforderungen von Férderungen

DAMMUNG DACH

DAMMUNG AUSSENWAND

Westen Osten

PV-DACHHAUT

LUFTUNG

WARMWASSER

FENSTERTAUSCH

DAMMUNG KELLERDECKE |

| . FUSSBODENHEIZUNG

Abgraben des Kellerteils mit
geringerer Raumhodhe

Querschniz, 1:100

| FERNWARMEANSCHLUSS



Prototyp 2 Reihenhaus

transform ternitz | prototypen

INVOLVIERUNG & PARTIZIPATION

- Ansprechen von neuen Interessent:innen

- Einzelsetng: Offene Sprechstunde / Infopoint fir
Interessierte, Ausstellungssetng mit Geschichte der

Siedlung und aktuellen Planen, Probewohnen in bzw.

Besich©gung von Musterhaus

-Gruppensetng: ,Local Guides” fihren durch die
Siedlung

- Gesamte NachbarschaO: Besiedelungsbegleitung,

Begegnungsformate

- Soziale Stategie

ZIELGRUPPE
- Interessent:innen aus Region
Ternitz— Neunkirchen — Wiener Neustadt
- Wohnen fiir Familien
- Wohnen und Arbeiten

MOGLICHE THEMEN & FRAGESTELLUNGEN

- Wohnungsangebot, Ausstazung, Freirdume, Mobilitat

- Nutzungskondi©onen (Miete oder Kauf) und Kosten

- Moglichkeiten der Par©zipaBon bei der Planung des
zukiinOigen Reihenhauses

- Qualititen der Siedlung (Geschichte, NachbarschaO,
Gartenstadt) und des Standorts
(Freizeitmoglichkeiten im Umfeld, Infrastruktur und
Nahversorgung)

-Informa®onen zum Vorhaben auch an
Bestandsmieter:innen und Anrainer:innen

MarOn und Mia (MiZe 40):

Mar©n und Mia haben bisher in einer
Mietwohnung in Wiener Neustadt gelebt. Nun sind
sie auf der Suche nach einem eigenen
Einfamilienhaus oder Reihenhaus. Ein
Einfamilienhaus zu bauen erscheint ihnen aber viel
Arbeit und auch teuer. Sie wandern gerne und
freuen sich auf die vielen Wanderwege, die gleich
in der Nahe sind.

RECHTS- UND FINANZIERUNGSMODELL
- Geforderte Sanierung und DachgeschoR-Ausbau
- Miete oder Eigentum

61/3

KOMMUNIKATIONSKANALE

- Aushédnge an markanten Orten / Einrichtungen im Raum
Ternitzund Neunkirchen

-Inserate in lokalen Medien (online + Print) in Ternitz —
Neunkirchen — Wiener Neustadt

-Infoschreiben / Infoveranstaltung fiir
Bestandsmieter:innen und Anrainer:innen

- Infopoint, ProjekZelefon, Projektmailadresse,

Projektwebsite



Prototyp 5 Raum fiir Gemeinschaft

Low-Tech Sanierung / Entkernung im Leerstand und Einrichtungen im Freiraum

Der Prototyp 05 reicht von einem Ausbau eines ganzen Bestandshauses zu
einem GemeinschaOshaus bis hin zu kleineren gemeinschaOlichen
Einrichtungen im Innenbereich oder im Freiraum.Fir das
GemeinschaOshaus wird ein Haus zum Teil entkernt und mit minimalen
MaRnahmen zum GemeinschaOshaus ausgebaut. Durch die Ennernung von
GeschoRdecken entsteht ein groBer hoher mul©funk®onaler Raum. Das
Dach oberhalb des Raums wird verglast. Das Haus wird energe©sch nicht
saniert.

GEMEINSCHAFTSHAUS

Assemiole, Granby Winter Garden

transform ternitz | prototypen

Eine erste kleinere gemeinschaOliche Einrichtung, wie z.B eine Kiiche,
WerkstaZ oder Moblierung kann im Rahmen einer Summer School in
KooperaBon mit Most Likely und der TU Wien als Impulsnutzung realisiert
werden.

62/3
GEMEINSCHAFTLICHE INFRASTRUKTUR MIT MOSTLIKELY

| HOCKER

-

Mostlikely, Marktstand Mostlikely, Krieau Mostlikely, sudden workshops




Summer School zur Errichtung
gemeinschaftlicher Infrastrukturen
im Freiraum in Kooperation mit der
TU Wien und mostlikely

Schoéberl & Psll GmbH powere

BAUFHYSIK und FORSCHUNG

Caritas
&Du

w
=
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Gesamtstrategie

Bestandswohnungen
Basissanierung im
bewohnten Zustand //
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\__‘ Reihenhduser
\ Umfassende Sanierung
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_Renver
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< Neubau und/oder
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Lo—" Umfassende Sanierung
GeneraBonenwohnen
—_
-
—_—— - -
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Caritas
Du

Umbau eines Bestandsgebaudes

Umbau zu GeschoBwohnungen im Erdgeschol® und
Maisonetten im Ober- und DachgeschoR.
Mogliche ErschlieBung Gber einen angebauten

Laubengang mit Zugang in den Freiraum.

Sule
eins

Ausbau des hohen bestehenden Dachstuhls.

Schéberl & Pall GmbH

BAUPHYSIK und FORSCHUNG
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Caritas
Du

Umbau eines Bestandsgebaudes

Sanierung und Umbau mit neuem Laubengang als eine
Variante flr neue gemeinschaftliche Wohnform in der

Siedlung.

Sule
eins

Integration von Gemeinschaftshaus und

gemeinschaftlichen Freiflachen im groRziigigen Griinraum.

Schéberl & Pall GmbH

BAUPHYSIK und FORSCHUNG
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Global Warming Potential der Grauen Energie im Verhaltnis
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Hindernisse:

Finanzierung
Rechtlicher Rahmen
Gewadhrleistung
Neubau = Norm



Wie kann Planen und Bauen innerhalb
der planetaren Grenzen gelingen?

A

-

Haltungsfragen



ressourcenschonend
und
kreislauffahig
und
klimapositiv



Vielen Dank!
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