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Kreislauffähige Sanierung

Van-der-Nüll-Gasse 22, 1100 Wien
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Regulatorische Anforderungen

European 
Green Deal

Transformierung der 
EU-Wirtschaft für eine 

nachhaltige Zukunft

ESG

Beitrag der Wirtschaft 
zu einer nachhaltigen 

Entwicklung
EU-

Taxonomie
Klassifizierungssystem 

für nachhaltige 
Wirtschaftstätigkeiten

SFDR

„OffenlegungsVO“ 
gilt seit 2019 für den 

Finanzmarkt

CSRD

Informationspflicht 
über Nachhaltigkeits-

aspekte

OIB-
Richtlinie 7 

Nachhaltige Nutzung 
der natürlichen 

Ressourcen
Liefer-

kettengesetz
Sorgfältiger Umgang mit 

Auswirkungen entlang der 
Werschöpfungskette

Level(s)

Bewertungsrahmen für 
die Umweltleistung von 

Gebäuden

Bau-
Produkte-VO
Harmonisierung der 

Vermarktung von 
Bauprodukten
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Kreislauffähige Sanierung
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Linear

Zirkulär

Rohstoff Produktion Nutzung Entsorgung
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− Vermeidung & 
Reduzierung

− Teilen
− Wiederverwendung
− Reparatur
− Aufbereitung
− Wiederverwertung



• Bestandsgebäude erbaut 1885

• Topografie: 1150m²BGF Bestand

500m²BGF Zubau

• Bauherr: SEDLAK Immobilien GmbH
• Planung und Ausführung: DI Wilhelm Sedlak 

GmbH 
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Van-der-Nüll-Gasse 22
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Van-der-Nüll-Gasse 22

• Straßentrakt: Liftzubau und Balkone 
neu; Aufstockung

• Hoftrakt: Nutzung als Atelier- und 
Nebenraumflächen; Dachterrassen für 
Straßentraktwohnungen
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Prozessablauf kreislauffähige Sanierung 
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1. 2. 3.
Bestandserfassung Bestandsbewertung Ausführung

− Punktwolke/
Laserscan

− Geometrisches 
Gebäudemodell/
3d-Modell

− Erfassung der 
Bestandsmaterialien 
(Bauteilöffnung)

− Schad- und 
Störstofferkundung

− Bestands-
dokumentation

− Grundlage für 
Ökobilanzierung in 
Phase 1 (Bestand)

Geometrie Schad- und Störstoffe BIM-Modell
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Bestandserfassung

Modell mit Punktwolkenscan
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Bestanderfassung

Bauteilöffnungen
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Bestanderfassung

Bauteilöffnung 
Deckenaufbauten
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Bestanderfassung
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Prozessablauf kreislauffähige Sanierung 
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1. 2. 3.
Bestandserfassung Bestandsbewertung Ausführung

− Erstellung 
Bewertungsmatrix 
(Risiko- und 
Potentialanalyse) 
hinsichtlich Reuse, 
Recycling, temporäre 
Deponierung, 
Endlagerung

− Erstellung 
Studie/Konzept für 
kreislauffähige 
Sanierung

− Wiederverwertung/-
verwendung vs. 
Neuanschaffung mit 
C2C-Zertifizierung

− Variantenplanung 
− Grundlage für 

Ökobilanzierung in 
Phase 2 
(Umbau/Sanierung)

Bewertungsmatrix Rückbaukonzept BIM-Modell
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Bestandsbewertung

29.11.2023 SCALE GmbH

1. Workshop

• Bauherr, Planung, 
Ausführung

• Deckenabsenkung?

• Zirkularität-Ökonomie
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Statik - Ingenieurbefund

• Keller Mauerwerks-
gutachten 

• Decke – Abstände 
Holzbalken

• Betonrippendecke



Prozessablauf kreislauffähige Sanierung 
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1. 2. 3.
Bestandserfassung Bestandsbewertung Ausführung

− Planung und 
Ausschreibung mit 
spezifischen Angaben 
(Rückbau, Umwelt-
Produktdeklaration, 
Zertifizierungen, …) 

− Umsetzung 
Rückbaukonzept

− Dokumentation von 
verbauten Materialien 
und Digitalisierung im 
BIM-Modell (Field2BIM-
Daten)

− Vollständige 
Dokumentation nach 
Ausführung (u.a. 
Datenblätter)

− Beschreibung des 
Gebäudes als “as
built“-Modell

Ausführungsplanung Ausführung BAMB-Modell
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Unsere Kontaktdaten

simone.grassauer@scale.co.at 

T: 0664/88 740 446

www.scale.co.at

Blog: https://www.sedlak.co.at/pilot-kreislauffaehige-sanierung
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http://www.scale.co.at/
https://www.sedlak.co.at/pilot-kreislauffaehige-sanierung
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